Empfehlungen und Wertungen der Expertengruppe Stidtebaulicher
Denkmalschutz fiir die Stadt Ueckermiinde

Am 4. Juni 2004 fand in der Stadt Ueckermiinde ein Arbeitstreffen der Expertengruppe
Stidtebaulicher Denkmalschutz statt. Sie erdrterte mit Vertretern des Bundesministeriums
fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, des Beauftragten der Bundesregierung fiir Angele-
genheiten der Kultur und der Medien, des Landes Mecklenburg-Vorpommern, der Linder
Berlin und Sachsen-Anhalt, des Freistaates Sachsen und des Freistaates Thiiringen sowie des
forschungsbegleitenden Instituts fiir Regionalentwicklung und Strukturplanung — IRS, der
Stadte Eggesin und Torgelow, der gastgebenden Stadt und ihres Sanierungstrigers BIG-
Stiadtebau die gesamtstddtische Entwicklung, das Wirken der interkommunalen Arbeitsge-
meinschaft der Stddte Ueckermiinde, Torgelow und Eggesin (U.T.E.) und die Innenentwick-
lung von Ueckermiinde mit der Umsetzung des Programms Stddtebaulicher Denkmalschutz.
Die Experten erarbeiteten Wertungen mit Empfehlungen. Positive Aktivititen der jlingsten
Zeit waren die Teilnahme der Stadt am Bundesweiten Wettbewerb ,,LLeben in historischen
Innenstddten und Ortskernen — Zukunft fiir urbane Zentren und Rdume* mit dem Beitrag ,,Ge-
samtstadt Ueckermiinde, Orientierung auf die Zukunft* und am Bundeswettbewerb ,,Stadt-
umbau Ost*“, bei dem mit den Kooperationspartnern, den Stidten Torgelow und Eggesin, flir
das ,,Regionale Entwicklungskonzept U.T.E.“ ein 2. Preis errungen wurde. Wéhrend der Ex-
pertentagung vermittelten musikalische Darbietungen einer Gruppe, die Tausend Jahre alte
Ukranenkultur pflegt (Freilichtmuseum Ukranenland in Torgelow), und einer Schiilerin der
Kreismusikschule Einblicke in die lebendige Vielfalt des regionalen Kulturguts.

Die Hafenstadt Ueckermiinde liegt im Osten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
inmitten einer reizvollen Landschaft, eingebettet zwischen Stettiner Haff und Ueckermiin-
der Heide am Ufer der Uecker. Innerhalb des 1994 geschaffenen Landkreises Uecker-
Randow bildet sie neben dem Mittelzentrum Pasewalk ein Mittelzentrum mit Teilfunktion,
ist seit 2001 staatlich anerkannter Erholungsort (140.000 Ubernachtungen im Jahr 2003)
und zéhlte Ende 2002 11.113 Einwohner. Ihre gute Erreichbarkeit wird gewédhrleistet u.a. iiber
die Autobahn A20 und die BundesstraBen 104 und 109 oder mit der Eisenbahn iiber die
Kreisstadt Pasewalk. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich Polen, eines der jlingsten
Mitgliedslidnder der Europédischen Union, mit der nur 33 km entfernten Grof3- und Hafenstadt
Stettin, einem dynamisch wachsenden Oberzentrum.

1. In vorteilhafter Lage am Ubergang der historischen OstseekiistenstraBle iiber die Ue-
cker kurz vor ihrer Miindung in das Haff entstand vor 1250 die 1276 als solche genannte
Stadt (1223 ,,Ucramund® urkundlich erwdhnt), wahrscheinlich aus einer Dienstsiedlung
im Zusammenhang mit einer dlteren fiirstlichen Burg gewachsen. Wohl um 1260 erhielt
sie durch die Herzoge von Pommern Liibisches Stadtrecht, wurde ummauert und blieb
dem herzoglichen Vogt, spiater dem Amt unterworfen. Durch Brand 1473 und im DreiBig-
jéhrigen Krieg nahezu génzlich zerstort, kam sie 1648 zu Schweden, 1720 zu Preuflen und
danach Neubesiedlung durch Pfilzer und Hugenotten. 1831 zéhlte sie 2.700 Einwohner.
Durch den 1800/1801 gebauten Ueckerkanal erlebte die Haff-Schifffahrt starken Auf-
schwung, nach 1871 bliihte die Ziegelindustrie auf (SchlieBung 1997), auch fiinf Eisen-
gieflereien wurden errichtet. Von 1818 bis 1994 war Ueckermiinde Kreisstadt. Im Jahr
1939 hatte sie 8.930 Ew., 1950 12.565 Ew. und 1990 11.655 Ew.



Das wertvolle Ensemble der Altstadt am Haff zeigt sich mit erhaltenem Grundriss, his-
torischer Silhouette und weitgehend geschlossener Bebauung mit zumeist schlichten zwei-
und dreigeschossigen Biirgerhdusern des 18. und 19. Jh. Das Rechteck des mittelalterli-
chen Stadtgrundrisses gliedert ein gitterformiges Stralennetz beiderseits der in Ost-West-
Richtung verlaufenden Hauptstrale. An ihr liegt als Mittelpunkt der Markt, auf ithm ur-
spriinglich das Rathaus (1631 abgebrannt) und 6stlich davon die Stadtkirche St. Marien,
ein langgestreckter Putzbau, 1766 geweiht, mit neugotischem Westturm von 1866. Von
der im 13. Jh. errichteten Stadtbefestigung mit Ringmauer und je einem Tor im Osten und
Westen blieben nach Verfall im 18. Jh. nur noch Reste erhalten. Am norddstlichen Alt-
stadtrand erhebt sich auf einer kiinstlichen Anhohe iiber Bauteilen der im 13. Jh. errichte-
ten Burg das ehemalige Schloss, vom Renaissancebau (seit 1546), einer dreigeschossigen
Vierfliigelanlage des pommerschen Herzogs Philipp 1., nach Abrissarbeiten (1730) einzig
der zweigeschossige Siidfliigel bewahrt, seit 1778 Rathaus. Der Bergfried bekam nach
Brand 1908 einen neubarocken Achteckaufsatz mit silhouettenwirksamer geschweifter
Haube (Haff-Museum, weiter Rundblick). Am westlichen Altstadtrand befindet sich der in
einen Griinbereich eingebettete Altstadt-Schulkomplex mit stattlichen Backsteingebduden
des 19. und frithen 20. Jh. Am 6stlichen Altstadtrand dominiert eindrucksvoll der Stadtha-
fen mit der 1997 fertiggestellten neuen Ueckerbriicke, wie der Vorgingerbau eine Klapp-
briicke, sowie mit Altem und Neuem Bollwerk beiderseits des Flusses.

. Auf dieses historische urbane Ensemble, ein Erhaltungssatzungsgebiet von 15,7 Hektar,
konzentriert sich seit 1991 folgerichtig die Stiidtebauférderung von Bund und Land,
seit 2002 auch die besondere Forderung aus dem Programm Stédtebaulicher Denkmal-
schutz. Im November 1995 erfolgte der Beschluss zur formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets ,,Altstadt am Haff*, im Mérz 2000 erweitert um das Sanierungsgebiet
»Neues Bollwerk“ mit 1,1 ha. Die Expertengruppe zollt insgesamt den Leistungen zur
Innenentwicklung hohe Anerkennung. Stand zunéchst der Ausbau der technischen Inf-
rastruktur zur Starkung der Altstadtfunktion als Tourismus- und Wirtschaftszentrum sowie
als Wohnstandort im Vordergrund, so nehmen in den letzten Jahren die Erhaltung und be-
hutsame Erneuerung der historischen und stadtbildpragenden Gebdude einen vorrangigen
Stellenwert ein, wobei auch private Eigentlimer zunehmend als Bauherren wirken, trotz
nach wie vor geringen Eigenkapitals. Spiirbare Fortschritte zeigt ebenfalls die Gestal-
tung des offentlichen Raums, der Stralen, Wege und Plétze, wie z.B. der einladende
Markt, nach archéologischen Grabungen mit dem Grundriss des Rathauses markiert, oder
die UeckerstraBe und Wallstralle, Schlossplatz und Rathausgasse, Hospital- und Schul-
straBBe. Verkehrsberuhigend wirkt das Einbahnstralensystem. Neben realisierten Sanie-
rungsmaBnahmen von &ffentlichen Gebiuden wie dem Schlosskomplex oder dem AuBe-
ren der Stadtpfarrkirche, gefordert mithilfe der Deutschen Stiftung Denkmalschutz, sind
private Sanierungsmafinahmen hervorzuheben wie das griinderzeitliche Baudenkmal
Markt 8, urspriinglich Fleischerei, heute Wohngebidude mit stimmungsvollem Whisky-
Zigarren-Café im Erdgeschoss, das Klinkergebdude Topferstralle 28, die Gebdude Schul-
straBe 14 und 15, WallstraBe 3 auch als Leistung und Eigenheim eines ortsansidssigen Ma-
lermeisters oder Altes Bollwerk 14.

. Kiritisch erorterte die Expertengruppe die Neubaulosung nordlich der Stadtkirche,

unterhalb des Schlossareals mit einem viergeschossigen Baukorper (hinsichtlich MaB3-
stab, Baulandausnutzung und Gestaltung als Fehlleistung eingeschitzt) und den Entwick-
lungsstand am Stadthafen. Angesichts seiner vielfdltigen Bedeutung und Nutzung auch
als Eingang zur Altstadt und als ein wesentlicher identitétsbildender Erlebnisraum bedarf
es gemeinsamer Anstrengungen vieler Akteure, um hohe Qualititsanspriiche in Gestal-
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tung, Denkmalpflege und Sanierung erfiillen zu kdnnen. Angeraten werden die mdglichst
ziigige Sanierung des leerstehenden Gebdudes am Alten Bollwerk und Ordnungsmafnah-
men, gg. LiickenschlieBungen. Dringend geboten ist die Erhaltung der historischen Be-
bauung am Neuen Bollwerk, darunter SicherungsmaBBnahmen am Gebdude Nr. 5. Hierfiir
konnen unabhéngig von Eigentumsfragen Finanzhilfen aus dem Programm Stadtebauli-
cher Denkmalschutz zur Verfiigung gestellt werden. Zu priifen gilt, ob sich Wohnungs-
baugesellschaft und Wohnungsgenossenschaft mit BaumaBinahmen im Altbaubestand und
bei LiickenschlieBungen engagieren sollten, z.B. fiir spezifische Nutzungen als Ferien-
wohnungen ohne Luxus fiir Radwanderer und Wassersportler.

Ebenfalls kritisch erorterte die Expertengruppe die geplante Umgehungsstrale nordlich
der Altstadt und empfiehlt eine Uberpriifung Ihrer Erfordernis.

Die Expertengruppe empfiehlt Land und Stadt, ecinen Ideenwettbewerb zur Gestal-
tung des Stadthafenbereichs unter Einbeziehung des Parkplatzes bis hin zur Grabenstra-
e auszuloben. Wie vielerorts bewdhrt, kann weiterhin ein zu berufender unabhéngiger
Beirat mit externen Experten zu stddtebaulichen, baukulturellen und denkmalpflegeri-
schen Fragen hilfreich sein.

. Zur Attraktivierung der Altstadt und des urbanen wie kulturellen Lebens trigt das
Wirken engagierter Vereine bei, darunter ,, Kulturwerk Altstadt e.V.* zur Pflege mittel-
alterlicher Kultur und heimatlichen Brauchtums sowie aktiven Mitgestaltung des alljéhrli-
chen Altstadtfestes am 2. Wochenende im Juli, neben den Hafftagen gréf3tes Volksfest im
Sommer, der ,,Speicher e.V.“, der ,,Verein fiir Handwerk und Gewerbe e.V.*, der ,,For-
derverein der Kreismusikschule Uecker-Randow* oder der ,,Verein zur Forderung des ers-
ten behinderten- und rollstuhlfahrergerechten GroBsegelschiffs in Deutschland e.V.*.

Uberregionale Bedeutung hat inzwischen der 1962 erdffnete Tierpark Ueckermiinde er-
langt. Auf seinem ca. 180.000 m? gro3en Areal leben mehr als 400 Tiere in 100 Arten aus
aller Welt. Ein sehr gut angelegtes Netz fiir Wandern und Fahrradtouren mit insgesamt 15
gekennzeichneten Routen fiihrt zu Kulturstdtten und durch Wald, Wiesen, Heide und ent-
lang der Wasserwege, darunter der Wanderweg 10 als Naturlehrpfad ,,August Bartelt* von
17,5 km Linge.

Einen Attraktivititszugewinn flir die Innenentwicklung bietet die mogliche Heranfiih-
rung der Bahntrasse an Altstadt und Stadthafen, denn z.Z. erscheint der Zugang zum
Bahnhof an der Eggesiner Strafle sehr unwirtlich.

. Angesichts der noch erforderlichen Sanierungsmafinahmen empfiehlt die Expertengruppe
dem Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Land Mecklen-
burg-Vorpommern die Stadt Ueckermiinde weiterhin auch durch das Programm Stadte-
baulicher Denkmalschutz auf hohem Niveau zu fordern, aus welchem 2002 und 2003
einschlieBlich des kommunalen Eigenanteils 1,735 Mio. Euro zur Verfiigung standen. Ins-
gesamt wurden von 1991 bis 2003 Stadtebauférderungsmittel in Héhe von 16.009.753,33
Euro bewilligt. Fiir die GesamtmaBnahmen des Sanierungsgebietes sind nach derzeitigem
Stand 28,2 Mio Euro vom Anbeginn der Laufzeit bis zum Jahr 2010 vorgesehen.

. Diese prioritire Innenstadtentwicklung mit Aufwertung und Revitalisierung ist in ein In-
tegriertes Stadtentwicklungskonzept eingebunden. Obwohl die Gesamtstadt bisher mit
ca. 4 % einen vergleichsweise geringen Einwohnerriickgang aufweist, kommt es jedoch zu
Einwohnerverschiebungen aus den zwei Plattenbausiedlungen zu individuellen Wohnfor-
men. Neben neuen Eigenheimsiedlungen profitieren davon periphere Siedlungen, Um-



landgemeinden und vor allem die Altstadt, die nur in unsanierter Substanz Leerstand auf-
weist. Gegenwirtig liegt der Leerstand in ,,Ueckermiinde Ost* bei 19 % und in ,,West* bei
13 %. Es wird noch mit Leerstandszunahme der Plattenbauwohnungen gerechnet, da ein
weiterer gesamtstidtischer Bevolkerungsriickgang von 9 % bis 2010 und von bis zu 18
% bis zum Jahr 2020 prognostiziert wird. Die Stadtumbaustrategie orientiert in ,,West™
bei geringem Abriss auf Sanierung und Umbau der Wohnungen iiberwiegend fiir altersge-
rechte Nutzung, zumal dort bereits ein neues Senioren- und Pflegeheim existiert, wihrend
,,Ost“ als kiinftige ,,Gartenstadt zwischen Haff und Heide* entwickelt werden soll mit Ab-
bruch von mehr als 400 Wohnungen. Die Griin- und Freirdume gilt es, besser miteinander
zu vernetzen. Konkrete Riickbaumalnahmen fiir Wohnungen befinden sich bisher nur in
Vorbereitung. Die fiir ,,Ueckermiinde Ost* geduBerte Vorstellung zur Etablierung eines
Biirgerzentrums mit Festsaal fiir 500 Besucher bedarf genauer Priifung; altstadtnahe
Standorte bieten sich in Konsequenz zur Stirkung des Stadtzentrums durchaus an.

Mit besonderem Interesse nahm die Expertengruppe das ,,Regionale Entwicklungskon-
zept Ueckermiinde-Torgelow-Eggesin — REK U.T.E.“ zur Kenntnis. Die drei Klein-
stadte haben sich im Rahmen des Bundeswettbewerbs ,,Stadtumbau Ost* als einzige Teil-
nehmer zu einer freiwilligen stadt-regionalen Kooperation zusammengeschlossen. Sie las-
sen sich von der schliissigen Idee leiten, dass die Schaffung integrierter Stadtentwick-
lungskonzepte notwendigerweise auch stadtregionale und interkommunale Zusammenar-
beit erfordert, weil die Losung dringender Wohnungsmarktprobleme ebenso wenig in
Konkurrenz zu bewiltigen sein wird wie die Herausarbeitung von Strategien zur Wirt-
schafts- und Beschiftigtenentwicklung oder zum Erhalt und Ausbau der Landschafts- und
Naturpotenziale. Ziel ist, in der Uecker-Region, die auch nach mehr als zehn Jahren Neu-
profilierung, Umgestaltung und positiver Entwicklungspfade noch vor gravierenden wirt-
schaftlich-strukturellen und damit sozialen Problemen und Defiziten steht, zukunftsorien-
tierte Losungsansitze zu konzipieren. Die raumliche Nédhe der drei Kleinstiddte (2001:
Torgelow 11.275 Einwohner, Eggesin 6.580 Ew.) und die gemeinsame Betroffenheit vom
Strukturwandel mit hoher Arbeitslosigkeit, Bevolkerungsriickgang und Leerstandsent-
wicklung von Wohnstandorten, verschirft durch den Abbau der Bundeswehrstandorte,
schaffen Rahmenbedingungen fiir gemeinsames Handeln.

Die durch das REK U.T.E. begonnene Kooperation gleichberechtigter Partner hat inzwi-
schen, trotz vorhandener konkurrierender Interessen, eine Verstetigung gefunden als
,,Chefsache* der Biirgermeister und im Zusammenwirken der Verwaltungen und weiterer
Akteure in wesentlichen Handlungsfeldern. Waren es z.B. wéhrend der Phase des Bun-
deswettbewerbs 2002 vier ausgewihlte Kooperationsschwerpunkte — Wohnungswirt-
schaft und -bestandsentwicklung; Wirtschaftsentwicklung mit Arbeitsmarkt- und Beschéf-
tigungspolitik; Verkehrsinfrastruktur, technische Infrastruktur und ErschlieBung; Touris-
musforderung mit produktorientierten Angebotspaketen und gemeinsamer Vermarktung
attraktiver Potenziale —, so sind es gegenwértig noch zwei weitere: Standortentwicklung
und —marketing sowie die Gestaltung sozialer Infrastrukturen. Erste Entwicklungsschrit-
te im gemeinsamen ,,Auftreten wie ein Mittelzentrum® zeigen bereits spiirbare Ergeb-
nisse (Stadttechnik, Kultur und Tourismus) mit einer hoheren Effektivitét.

Vor dem Hintergrund einer neuen Gebietsreform und aktueller raumordnerischer Entwiir-
fe des Landes, wonach Ueckermiinde ein Mittelzentrum und die beiden anderen Stidte
jeweils ein Grundzentrum bilden sollen, raten Experten den positiven Ansatz des REK
U.T.E. zu stirken, ein Mittelzentrum der drei Stiddte zu schaffen oder gg. das Modell einer
Stadt-Region innovativ zu Nutzen, wie es in einigen anderen Bundesldndern gestaltet
wird. Dabei gilt, den Gesamtraum zumindest mit den Umlandgemeinden der drei Stidte
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einzubeziehen, um mit den Potenzialen und Werten als ein Partner z.B. die kiinftige Zu-
sammenarbeit mit dem Oberzentrum Stettin zu ermdoglichen, zu dessen ,,Speckgiirtel*
schon historisch der Raum am Stettiner Haff gehdrte. Mit Blick auf die Entwicklung in
der Europidischen Union wird empfohlen, die Kooperation mit dem polnischen Nachbar
aufzubauen und zu vertiefen, nicht zuletzt hinsichtlich gemeinsamer Projekte mit Unter-
stiitzung von EU-Forderungsprogrammen.



